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1 Anlass, Auftrag, Ziel

Das Stavenhagenhaus gilt als das Wahrzeichen des Stadtteils GroR3 Borstel. Es liegt im RISE Fordergebiet
Grol3 Borstel und ist im Bereich des historischen Ortskerns verortet. Das denkmalgeschiitzte Gebaude aus
dem Jahr 1703 ist kultureller Mittelpunkt des Stadtteils, jedoch aufgrund inhaltlicher und baulicher Aspekte
nur begrenzt durch die Bevdlkerung nutzbar. Das Stavenhagenhaus ist ein Schliisselprojekt im Integrierten
Entwicklungskonzept (IEK) fir das RISE Fordergebiet GroR3 Borstel.

Das zu erstellende Konzept soll neben den baulichen Mdglichkeiten aufzeigen, wie das Stavenhagenhaus
inhaltlich und raumlich zu einem lebendigen Stadstteiltreff ausgebaut werden kdnnte. Hierbei soll auch das
grofRzigige AuRengelédnde mitbetrachtet werden.

Ziel des Konzepts ist die Priifung und Erstellung eines neuen Nutzungskonzepts fliir das Stavenhagenhaus,
anhand dessen die weiteren Planungen fir ein erweitertes stadtteilbezogenes und freizeitorientiertes An-
gebot sowie denkmalgerechte Umgestaltungsmafinahmen erfolgen kénnen. Das Konzept wird in Form ei-
nes anschaulichen Konzepts erstellt und enthélt Idsungsorientierte Optionen und Handlungsempfehlungen.

2 Prozessablauf

Stichpunktartige Darstellung der Herangehensweise

e Sichtung der vom Bezirksamt zur Verfiigung gestellten Unterlagen: Grundrisse, Auslastung
Raume, Mietvertrag Dienstwohnung, Arbeitsvertrag und Nebenabreden zum Arbeitsvertrag Haus-
meisterehepaar

e Auswertung der im Rahmen der IEK-Erstellung geduf3erten Wiinsche und Anregungen aus dem
Stadtteil, einschlie3lich Online-Befragung vom 15.-31.03.2021

¢ Einsichthahme Bauakte im Bauarchiv: Baugenehmigungen, Plane, Auflagen Brandschutz, Aufla-
gen Kiiche, Gastro-Konzession

e Begehung des Hauses und seines Aul3engelandes mit den Fachamtern Interner Service (IS),
Denkmalschutzamt (DA), Fachamt Sozialraummanagement (SR), Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung (SL)

e Gesprache mit den Fachamtern IS, SR, SL, Baupriufung (BP), DA und Management des o6ffentli-
chen Raums (MR)

e Gesprache mit relevanten Akteur:innen u.a. Hausmeisterehepaar, Kommunalverein Grol3 Borstel
(KV), Freunde des Stavenhagenhauses, Mitglieder der Stadtteilkonferenz, Initiative Marcus und
Dahl und Neubewohner:innen des Tarpenbeker Ufers

e Griundung einer Arbeitsgruppe Stavenhagenhaus (AG Stavenhagenhaus), die sich aus Stadtteil-
vereinen und interessierten Blrger:innen zusammensetzt, zur Begleitung des Verfahrens

e Durchfiihrung zweier Workshops mit der AG Stavenhagenhaus, deren Ergebnisse sich unter
Doku Workshop 1 und Doku Workshop 2 finden

o Vorstellung der Workshop Ergebnisse im Beirat Grol3 Borstel

e Rickkopplung und Abstimmung erster Zwischenergebnisse des Konzepts mit der Bezirksamtslei-
tung sowie der Leitungsebene der Fachamter IS, SR und SL

e Vorstellung und Diskussion Konzept mit der AG Stavenhagenhaus und dem Bezirksamt Ham-
burg-Nord, siehe Doku 3. Treffen AG Stavenhagenhaus.

e Finalisierung des Konzeptes



https://lebendigesgrossborstel.de/wp-content/uploads/2022/06/20220503_Doku_AG_Stavenhagenhaus.pdf
https://lebendigesgrossborstel.de/wp-content/uploads/2023/05/20221114-Doku_2_AG_Stavenhagenhaus.pdf
https://lebendigesgrossborstel.de/wp-content/uploads/2023/06/20230531-Doku_3_AG_Stavenhagenhaus_12.06.23.pdf
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3 Grundlagenermittlung / Rahmenbedingungen

3.1 AuBengelande

Das ca. 5.000 gm grof3e AuRBengelande des Stavenhagenhauses ist parkahnlich angelegt und durch alten
Baumbestand gekennzeichnet. Der Park ist nicht als Gartendenkmal eingetragen, jedoch ist das Denkmal-
schutzamt bei geplanten Umgestaltungsmaflinahmen mit einzubeziehen. Derzeit wird das groRzligige Au-
Rengelande nur vereinzelt bei Veranstaltungen von der Offentlichkeit genutzt.

3.2 Gebaude

Das Stavenhagenhaus wurde in seiner jetzigen Form 1703 auf dem Gelénde eines ca. 3 ha grof3en Lust-
gartens als klassizistisch-barockes Herrenhaus fuir den Tuchhandler Eibert Tiefbrunn errichtet. Nach wech-
selnden Besitzer:innen und mehreren Teilverkdufen des Grundstiicks gelangte das Stavenhagenhaus wéh-
rend der Weltwirtschaftskrise 1928/1929 in den Besitz der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH). Durch
zahlreiche Einquartierungen wahrend und nach dem II. Weltkrieg verkam das Gebaude und wurde 1956 fur
unbewohnbar erklart. Die Grol3 Borsteler:innen setzten sich mit groiem Engagement fir den Erhalt des
Hauses ein, das schlief3lich gerettet und 1960-62 umfangreich saniert wurde. Die Eingangshalle erhielt eine
reprasentative Treppe, die auf eine Galerie im ersten Stock fuhrt. Im Dachgeschoss wurde eine 2 ¥2 Zimmer
Wohnung fiir den Hausmeister eingebaut und das Gebé&ude erhielt eine Warmwasserheizung mit Olfeue-
rung im Kellergeschoss, die 2008 durch einen Gasbrennwertkessel ersetzt wurde.

Nach Abschluss der SanierungsmafRnahmen wurde das Haus 1962 als kommunales Kulturzentrum feierlich
eingeweiht und nach Fritz Stavenhagen (1876 — 1906), einem niederdeutschen Dichter, geb. in Hamburg
und mehrere Jahre wohnhaft in GroR Borstel, benannt. Im ersten Stock zog die Offentliche Biicherhalle ein.
Nach SchlieBung der Blicherhalle im Jahr 1998 wurden die Rd&ume zu Seminarraumen umgebaut und die
DG-Hausmeisterwohnung um einen Raum mit einem zusatzlichen Fenster ausgebaut. 2012 erfolgte im EG
der Einbau einer neuen Kiiche. Diese ist auf die Zubereitung kleiner Speisen fiir genehmigte Buchun-
gen/Veranstaltungen bis zu 30 Essen (Bistro, Café-Nutzung) ausgerichtet.

Das Gebaude verfugt im Erdgeschoss Uber eine Nutzflache von ca. 338 gm und im 1. Obergeschoss von
ca. 285 gm (zusammen ca. 623 gm). Die Dienstwohnung im DG verfugt (Stand 1960) uber eine Grundflache
von 74,09 gm. Nachtraglich wurde die Wohnung um ein weiteres Zimmer auf rund 100 gm erweitert (Grund-
risse hierzu liegen der steg nicht vor). Die Dachgeschosswohnung wird vom 1. OG aus Uber eine separate
Treppe erschlossen.

3.3 Denkmalschutz

Das Stavenhagenhaus wurde 1937 unter Denkmalschutz gestellt. Eingetragen ist das Geb&aude in der
Denkmalliste unter ID-Nr. 20896 Frustbergstral3e 4, Stavenhagen-Haus (Altes Schrédersches Herrenhaus)
Landhaus; Wohnwirtschaftsgebaude; Datierung: 1703; 1960 / 1962. Das AuRengeléande des Stavenhagen-
hauses steht nicht unter Denkmalschutz. Bauliche Erganzungen in der Gartenanlage sind grundsétzlich
maoglich, wobei diese nach Mal3gabe des Denkmalschutzamtes in Absetzung zum Bestand erfolgen sollten,
damit das Gebaude seine Einbindung in den Garten nicht verliert.

Bei den umfassenden Sanierungsarbeiten in den Jahren 1960-62 konnten aufgrund der starken Schadigun-
gen in der Bausubstanz nur wenige bauzeitliche Bauteile erhalten werden. Das Gebéaude erhielt ein komplett
neues Dach und die Decken im EG und OG wurden durch Stahlbetondecken ersetzt. Auch die Mauerwerk-
fassade wurde zum grof3ten Teil neu aufgemauert. Der Einbau neuer Elemente wie beispielsweise die De-
ckenspiegel, das Eichenparkett sowie Fenster und Turen orientierten sich an dem urspriinglichen Charakter
des Hauses.
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-

Renovierungsarbeiten Anfang der 1960er Jahre

Quelle: Fotoarchiv KV - Borsteler Bote Ausgabe 1. Juli 2019

3.4 Stadtebauliche, bauordnungsrechtliche, versammlungsrechtliche Vorgaben

Das Stavenhagenhaus ist ein sogenanntes Hamburg Haus, ein Gemeinschafts- und Kulturzentrum fir die
Hamburger Biirger:innen. Das Grundsttick (Flurstiick 85) liegt im Zustandigkeitsbereich des B-Plan GB 4
mit Ausweisung Denkmalschutz Gebaude, Kulturzentrum, Baugrundstuick fur den Gemeinbedarf.

Gemal der Versammlungs-
stattenverordnung und be-
stehender Brandschutzauf-
lagen ist die maximale Be-
sucher:innenzahlim OG auf
30 Personen beschrankt.

Da das OG uber ein einzi-
ges Treppenhaus erschlos-
sen wird, wird im Brandfall
der 2. Rettungsweg Uuber
Anleiterung realisiert.

Das Haus ist nicht barriere-
frei und der Schallschutz
zwischen den Raumen un-
zulanglich.
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3.5 Vertrage und Vorgaben zum Betrieb des Hauses

Hinweis: Die Punkte 3.5.1 Arbeitsvertrag Hausmeisterehepaar und 3.5.2 Zuweisung Dienstwohnung ent-
halten vertrauliche Daten und sind nicht zur Verdffentlichung bestimmt.

3.5.1 Arbeitsvertrag und Nebenabreden in wesentlichen Ausziigen

3.5.2 Zuweisung Dienstwohnung

3.5.3 Offnungszeiten

¢ Die aktuell glltige Dienstanweisung tUber die Nutzungsentgelte der Bezirksdmter vom 08.12.2022
sieht vor, dass eine Nutzung der Raume grundsatzlich Montag bis Freitag um 22:00 Uhr endet,
sofern keine andere Regelung getroffen wurde.

e Faktisch gibt es im Stavenhagenhaus jedoch keine festen Offnungszeiten, sondern die Offnungs-
zeiten variieren, abhangig von den Buchungen sowie den Arbeits- und Urlaubszeiten des Haus-
meisterehepaars. Hiervon ist auch die Offnung des AuRengelandes betroffen. Siehe hierzu 3.4.1
Nebenabrede 1 zum Arbeitsvertrag.

3.5.4 Betrieb Kiiche

o Das Stavenhagenhaus besitzt eine kleine Kiche. Der Betrieb der Kiiche umfasst taglich durch-
schnittlich 30 Essen und wird ausschliel3lich nicht 6ffentlich, sondern im Rahmen der Mitbenut-
zungsbestimmungen der FHH durchgefiihrt. Aufgrund dieser Tatsache konnte laut Amt fir Immis-
sionsschutz und Betriebe Abwasserschutz bisher von der Installation eines Fettabscheiders abge-
sehen werden (17.04.2012).

¢ Eine offentliche Bewirtung ist unzuldssig und nur im Rahmen genehmigter Veranstaltungen im Sta-
venhagenhaus gestattet.

3.6 Regelungen zu Einnahmen und Ausgaben

Allgemein

Das Obijekt ist ein Hamburg Haus und befindet sich im Anlagevermégen des Bezirksamtes Hamburg-Nord.
Die Einnahmen aus dem Stavenhagenhaus flieRen in den allgemeinen Hamburger Haushalt. Erst
Einnahmen ab € 17.000 pro Jahr stehen dem Stavenhagenhaus direkt zur Verfigung. Einnahmen aus Se-
minaren und Trauungen flieRen direkt in den allgemeinen Haushalt und nicht ins Stavenhagenhaus. Die
Bewirtschaftung und Unterhaltung des Objektes wird aus Bezirksamtsmitteln finanziert.

Einnahmen

Die Vermietung der Raume im Stavenhagenhaus erfolgt gemaR Dienstanweisung Nutzungsentgelte der
Bezirksamter. Die nachfolgende Ubersichtstabelle wurde gemaR dieser Dienstanweisung mit aktuellem
Stand 01.01.2023 erstellt und listet die fur die Nutzenden des Stavenhagenhauses relevanten Tarife auf.
Allgemein berechnet sich das jeweilige Nutzungsentgelt nach der RaumgréRe (< 25 m2 / bis 50 m2 / bis 100
m?) sowie der Art der Veranstaltung/Nutzung (Tarife A und B).
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Raum m?2 Tarif A* Tarif A Tarif B**
Politik, Behdrden, Be- Kommerzielle Nutzungen Vereine, Religions-gemein-
zirksamter etc. zahlen Tarif A x 2 schaften etc. sofern sie nicht

kommerziellen Zwecken die-
nen

Nutzung bis zu 3 Std, danach Nutzung bis zu 3 Std, danach stun- Nutzung bis zu 3 Std, danach stunden-
stundenweise Abrechnung denweise Abrechnung weise Abrechnung

Esther-Bejarano | 65 m? € 66,60 € 133,20 €17,70

Saal

80 Personen

Kleiner Saal 28 m? € 51,60 € 103,20 €13,20

10 Personen

Gartensaal 50 m? € 51,60 € 103,20 €13,20

23 Personen

Diele 65 m? € 66,60 € 133,20 €17,70

38 Personen

Seminarraum 1 100m? | € 66,60 € 133,20 €17,70

26 Personen

Seminarraum 2 50 m? € 51,60 € 103,20 €13,20

20 Personen

Trauzimmer 23 m? € 36,00 €72,00 €10,80

10 Personen

Museumszimmer | 23 m? € 36,00 €72,00 €10,80

10 Personen

Tabelle: steg Hamburg

Neben den Einnahmen aus den o.g. Nutzungsentgelten werden weitere Einnahmen aus der Vermietung
eines kleinen Buros (27 gm) an den Kommunalverein im 1. OG erzielt sowie iber die Trauungen des Stan-
desamts.

Ausgaben
o Zwei volle Stellen fiir das Hausmeisterehepaar abzgl. Miete Dienstwohnung
e Betrieb und Instandhaltung des Hauses
Pflege der Aul3enanlagen durch beauftragte Firmen
Instandsetzungsriicklage

Einnahmen-Ausgaben Rechnung

Zahlen zu Einnahmen und Ausgaben des Stavenhagenhauses liegen der steg nicht vor. Es ist zu vermuten,
dass das Stavenhagenhaus aufgrund der moderaten Nutzungsentgelte auf der einen und den Betriebs- und
Instandhaltungskosten des denkmalgeschitzten Gebaudes auf der anderen Seite, nicht auskémmlich fi-
nanziert ist.

3.7 Nutzungen und Nutzer:innengruppen

Allgemein

,Das Stavenhagenhaus steht allen Kreisen der Bevélkerung als Treffpunkt zur Verfligung, insbesondere
kommunalen und sozialen Vereinigungen, organisierten Jugendgruppen und Parteien.“ (Quelle: Das Sta-
venhagenhaus, herausgegeben vom Bezirksamt Hamburg-Nord 1971, Seite 34).
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Hauptnutzungen im Haus

Hierzu gehoren die Veranstaltungen der ,,Freunde des Stavenhagenhauses® mit Film- und Vortragsaben-
den sowie Konzerten. Die ,Freunde des Stavenhagenhauses* sind ein gemeinnltziger Verein, der 1963 zur
Forderung des Hauses gegrindet wurde. Des Weiteren fiihrt der Kommunalverein von 1889 in Grof3
Borstel (KV) Veranstaltungen im Stavenhagenhaus durch, wie zum Beispiel die Sommerlichen Kulturtage,
den Familientag und den Adventsmarkt. Weitere regelmafige Angebote des KV sind ein Singkreis, ein
Literaturkreis sowie ein Malkurs. Auch die Vorstands- und Mitgliederversammlungen des KV werden im
Stavenhagenhaus abgehalten. Die Initiative Marcus und Dahl fiihrt musikalische und literarische Veran-
staltungen im Stavenhagenhaus durch und 3- bis 4-mal im Jahr trifft sich die Stadtteilkonferenz zu ihren
Sitzungen im Stavenhagenhaus.

RegelmaRige Nutzungen im Haus

Neben der Verwaltung nutzen verschiedene Berufsgruppen und Firmen das Haus fur Schulungen oder
fur ihre internen Treffen. Freitags finden im Haus Trauungen des Standesamts statt. Die Jugendmusik-
schule nutzt zwei Mal wochentlich den Esther-Bejarano-Saal mit Fligel als Ubungsraum. Weitere wieder-
kehrende Nutzungen sind Veranstaltungen politischer Parteien und eine Sozialberatung.

Eine Raumanmietung durch Privatpersonen wird derzeit nicht gestattet. Grundlage hierfur ist die aktuelle
Dienstanweisung Nutzungsentgelte der Bezirksamter.

Ubersicht
regelmaRige
Nutzer:innen

{ Suutje allg. Beratung

Verbund Sosialthersgp: Initiative Marcus
Einrichtungen eV. und Dahl

Jugendmusik

Schule Gymnastikgruppe

Seniorengruppe /Jf-

. agergruppe
DU Jager Feldeck Lokstedt

Iranische /L\/”_‘

s Aphasiker Eigentiimer
Bauingenieure (Sprachverlust) Versammlung
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3.8 Auslastung Raume

Um belastbare Zahlen bei der Auslastung des Stavenhagenhauses zu erhalten, wurden von der steg Ham-
burg die vom Bezirksamt zur Verfigung gestellten Belegungszahlen der 2. Jahreshélfte aus dem Vor-
Corona-Jahr 2019 ausgewertet und mit einer angenommenen maximal méglichen Stundenbelegung vergli-
chen, unter Berlicksichtigung der derzeitigen Voraussetzungen fiir den Betrieb des Stavenhagenhauses.

IST-ZUSTAND
Laut Angaben des Internen Service wurden die Raume im Stavenhagenhaus einschlie3lich sieben Woche-
nend-Veranstaltungen in der 2. Jahreshalfte 2019 fir insgesamt 1085 Stunden gebucht (01.07-31.12.19).

SOLL-ZUSTAND

Bei einer konservativ angenommenen
Belegung von drei R&umen im EG
(kleiner Saal und Halle werden nicht
mitgezahlt, da Parallelbelegungen
meist nicht mdglich) und von zwei
Raumen im 1. OG (mitgezahlt werden
nur Seminarraum 1 und ein weiteres
Zimmer auf der gegenuberliegenden
Seite) von jeweils 6 Stunden am Tag
(vormittags, nachmittags und abends)
an 5 Tagen in der Woche (ohne WE)
bei 115 Arbeitstagen im halben Jahr
ergibt sich eine maximal mdgliche
Belegung von:

Auslastung 01.07.-31.12.2019

M Freie Kapazitaten

Buchungen

Grafik: steg Hamburg
5 Raume x 6 Std. am Tag x 115 Arbeitstage = insgesamt 3450 Std. im halben Jahr.

Vergleicht man diese angenommene mdgliche Stundenzahl mit den tatsachlichen Belegungsstunden im
Stavenhagenhaus aus der 2. Jahreshélfte 2019, so zeigt sich, dass die Raumkapazitaten im Stavenha-
genhaus - sehr konservativ geschatzt und unter Berlcksichtigung von Auf- und Abbauzeiten - zu rund 2/3
nicht ausgelastet sind.

Die Belegungszahlen zeigen

des Weiteren, dass am hau- BUChung Raume 01.07.-31.12.2019
figsten der Gartensaal und
der Esther-Bejarano-Saal im
Stavenhagenhaus gebucht
werden. Beide Raume befin-
den sich im Erdgeschoss. Im
Obergeschoss wird Semi-
narraum 1 am haufigsten ge-
bucht. Sehr selten werden
Seminarraum 2, die Halle

und der Museumsraum ge- O Gartensaal DEsther-B.-Saal O Kleiner Saal
bucht. OSeminar 1 O Diele Trauzimmer
O Museumsraum O Halle OSeminar 2

Grafik: steg Hamburg
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4. Zusammenfassung Problemstellung

Eine umfassendere Nutzung des Stavenhagenhauses wird derzeit durch eine Vielzahl von Rahmenbedin-
gungen (siehe Kapitel 3) verhindert. Folgende inhaltliche und bauliche Barrieren lassen sich dabei identifi-

zieren:

OFFNUNGSZEITEN

+ Keine festen Offnungszeiten im Haus

* AuBengeléande nicht allgemein zuganglich

* Geschlossen wahrend Urlaubszeit Hausmeister-
ehepaar (ausgenommen sind Trauungen)

* Das Hausmeisterehepaar richtet sich
weitestgehend nach den Veranstaltungen am
Wochenende. Hierfiir sind jedoch wéhrend der
Woche die gesetzlich vorgeschriebenen
Ausgleichstage zu nehmen.

EINSCHRANKUNGEN IM BETRIEB

« Max. Personenzahl im 1. OG auf 30 Pers.

beschrankt (Brandschutzauflagen)

+ Kuche beschrénkt auf 30 Essen/Tag

* 1. OG nicht barrierefrei erschlossen

+  WC Anlagen nicht inklusiv

* Unzureichender Schallschutz zwischen den
R&aumen verhindert z.T. Parallelveranstaltungen

RAUMVERGABE

Raumvergabe durch Interner Service und die
Hausmeisterin sowie durch das Standesamt (Trauungen)
Kontingente am Freitag fur Trauungen

Raumbelegung kann nicht extern eingesehen werden
Keine Raumvergabe an Privatpersonen (Ausnahme
Selbsthilfegruppen) '

Raumvergabe an Verwaltung und Firmen

Kontingente fur WE-Veranstaltungen fir ,Freunde des
Stavenhagenhauses” und Kommunalverein

DIENSTWOHNUNG

Hellhérigkeit des Hauses bzw. der Dienstwohnung im
DG filhrt zu Nutzungskonflikten

Betrieb ist insbesondere am Wochenende und wéhrend
der Urlaubszeiten des Hausmeisterehepaars
eingeschrankt
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Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

5. Gewilnschte Veranderungen

Die gewlinschten Veranderungen fiir das Stavenhagenhaus basieren auf den Ergebnissen der durchge-
fuhrten Umfragen, Workshops und Gesprache im Stadtteil, einschlie8lich AG Stavenhagenhaus, sowie auf
den Abstimmungsgesprachen mit den zustandigen Fachamtern im Bezirksamt Hamburg-Nord und der Be-
zirksamtsleitung.

B“‘ “

-

EG-Eingangshalle mit Empore

LAV
s
“ 40 beamae WY

OG-Flurzimmer OG-Seminarraum
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Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

5.1 Einrichtung eines Cafés

Als Magnet und niedrigschwellige Anlaufstelle besteht der groBe Wunsch im Stadtteil ein Café mit AuRen-
terrasse im Stavenhagenhaus mit regelmaRigen Offnungszeiten in der Woche und am Wochenende zu
etablieren.

5.2 Barrierefreiheit

Gewinscht ist eine barrierefreie ErschlieBung des Hauses mit Einbau eines Fahrstuhls, einer inklusiven
WC-Anlage sowie eines automatischen Tur6ffners fir die Eingangstir in der Halle.

5.3 Ertlichtigung Brandschutz / Schallschutz / energetische Sanierung

Gewinscht ist die Erhéhung der Personenzahl im 1. OG, die aufgrund von Brandschutzauflagen derzeit auf
30 Personen beschrankt ist, durch Herstellung eines zweiten Fluchtweges bzw. Einbau eines Fluchttrep-
penhauses (Fluchttreppe auBen am Gebaude aus Denkmalschutzgriinden nicht moglich). Um die Raume
optimal nutzen zu kdnnen, werden auch Verbesserungen hinsichtlich des Schallschutzes insbesondere zwi-
schen Esther-Bejarano-Saal und Kleinem Saal als notwendig angesehen. Des Weiteren sollen die Mdglich-
keiten der energetischen Sanierung gepruft werden.

5.4 Erweiterung Zielgruppen

Als Hauptnutzer:innen sollen Burger:innen, Vereine und Initiativen das Stavenhagenhaus nutzen kénnen.
Insbesondere die Gruppen Kinder, Eltern, Jugendliche und Senior:innen sollen dabei berticksichtigt werden.

5.5 Transparente Raumvergabe

Vorrangig vor bezirklichen und firmenbezogenen Nutzungen sollen Blrger:innen, Vereine und Initiativen bei
der Raumbuchung berticksichtigt werden. In welchem Verhaltnis Stadtteilnutzungen zu privaten/kommerzi-
ellen und zu bezirklich/behordlichen Nutzungen stehen sollten, ist im weiteren Prozess zu klaren. Fir die
Vergabe der Raumlichkeiten wird ein transparentes Vergabesystem gewiinscht.

5.6 Nutzung des AuRengelandes fur die Offentlichkeit

Erstrebenswert ist eine tagliche und 6ffentliche Zuganglichkeit des AuRengelandes und die Nutzung der
AuRenterrasse durch ein kiinftiges Café. Auf dem grofRzligigen AuRengelande werden sowohl Ruhezonen
als auch Zonen fiir Bewegungsangebote gewilnscht sowie mehr Veranstaltungen und Feste fir die Allge-
meinheit im und um das Haus. Als niedrigschwellige Nutzung des AuRengelandes werden u.a. eine
Boulebahn mit Banken und ein kleiner Kinderspielbereich gewlinscht.

5.7 Erweiterte Offnungszeiten

Gewiinscht werden feste Offnungszeiten unabhéngig von den Arbeits- und Urlaubszeiten des Hausmeis-
terehepaars - in der Regel zwischen 9:00 und 22:00 Uhr.
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Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

6. Losungsansatze und Handlungsempfehlungen

Zur Lésung der in Kapitel 4 dargestellten Probleme werden im Folgenden Mal3hahmen zum Abbau beste-
hender Barrieren im Stavenhagenhaus vorgeschlagen. Die Handlungsempfehlungen sind I6sungsorientiert
ausgerichtet und zeigen auf, welche Schritte im weiteren Prozess folgen. Sie haben zum Ziel, gréf3tmdogliche
Schnittmengen mit dem Stadtteil herzustellen unter gleichzeitiger Beriicksichtigung der Fursorgepflicht des
Bezirksamts gegeniliber seinen Angestellten, die im Stavenhagenhaus wohnen und arbeiten.

6.1 Betreibermodell

STATUS HAMBURG HAUS (Gemeinschafts- und Kulturzentrum fiir die Hamburger Biirger:innen)

Beibehaltung des Status ,,Hamburg Haus*

- flr einen gesicherter Betrieb des Hauses durch die FHH als Betreiberin des Stavenhagenhauses,

vertreten durch das Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Interner Service
+ fur eine gesicherte Finanzierung des Hauses

« fur weiterhin giinstige Tarife fir den Stadtteil (gemaf Dienstanweisung der Bezirksédmter)

6.2 Café Betrieb

CAFE MIT AUSSENTERRASSE

Etablierung eines Cafés als Magnet zur Belebung des Hauses

« Zusatzliche Einnahmen fir das Stavenhagenhaus durch Verpachtung an ein Café

19-22 Uhr, veranstaltet vom KV

« Einholung von Angeboten potenzieller Café-Betreiber:innen fur einen dauerhaften Café Betrieb

» Klarung Konzessionen (Alkohol) und Auflagen fiir Zubereitung einfacher Speisen (keine Vollkiiche)
« Einbau Fettabscheider im Keller

« Bewirtung Trauungen, Seminare und Veranstaltungen durch Café

Kldarung Ausgestaltung Pachtvertrag

+ Anzahl Rdume und AuRenflichen: Diele, evt. Gartensaal, Kiiche, Lagerraum Keller, AuRenterrasse
* Bei Mithutzung des Gartensaals durch Café muss Belegung durch Gruppen geregelt werden

« Festlegung Pachtzins mit Pauschale fur Strom, Wasser, Hzg., Laufzeit / Verlangerungsoption

» Festlegung Offnungszeiten (Vorschlag 10-22 Uhr)

+ Angebot an Getranken und Speisen, Regelung Preisgestaltung

» Regelung Privatfeiern im Café, Festlegung Anzahl pro Jahr

@ 14



Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

6.3 Dienstwohnung

AUFGABE DIENSTWOHNUNG

Umzug Hausmeisterfamilie notwendig, da Beeintrachtigung durch Larm und Ruhestérung bei

kinftigem Cafébetrieb zu erwarten ist
Aufgabe Dienstwohnung vor Beginn der Baumalnahmen

Perspektivische Nutzung der Dienstwohnung im DG als Werkstatt und Aufenthaltsraum fir die

Hausmeistertatigkeiten sowie als Blaro und/oder Atelier

6.4 Arbeitsvertrag

ARBEITSVERTRAG HAUSWARTSERVICE

Anderung der Arbeitsvertrage des Hausmeisterehepaars entsprechend der neuen Aufgabenstellung
fur den kiinftigen Hauswartservice im Stavenhagenhaus (entkoppelt von Dienstwohnung)

Tatigkeiten u.a.

Instandhaltung und Wartung Gebaude

Pflege Auliengelénde

Buchungsmanagement fir alle Raume (Ausnahme Trauungen) und Auengelénde
Raumvergabe Uber digitales Buchungstool (Schulung)

Buchungsmanagement erfolgt in enger Abstimmung mit Café und Standesamt

Arbeitszeiten

Festlegung fester Arbeitszeiten vor Ort (z.B. von 8 bis 17 Uhr)

Catering

Catering fur Seminare, Trauungen und Veranstaltungen entfallt und wird vom Café ibernommen

15



Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

6.5 Raumvergabe

RAUMVERGABE UBER DIGITALES BUCHUNGSSYSTEM

* Anmietung eines digitalen Buchungssystems

+ monatliche Gebuhr finanziert aus Betriebsmitteln Bezirk/Interner Service

* Verlinkung/Einbettung Buchungsseite auf hamburg.de Seite Stavenhagenhaus

* Pflege Buchungssystem durch Hauswartservice (zunéchst als Testphase und Nachsteuerung im
weiteren Prozess, falls notwendig)

* Nutzung der Rdume in Eigenverantwortlichkeit der Nutzer:innen

« Festlegung Kriterien flr eine Priorisierung bei der Raumvergabe

+ Raumvergabe unabhangig von Anwesenheitszeiten des Hauswartservice; Schliisselausgabe fir
Schranke/Raume auch Gber Café méglich

Digitales Buchungssystem

Vorschlag: eBuSy — Online Buchungssystem

«  Wird im LiRy Haus (Burgerhaus Horgensweg, Eidelstedt) verwendet

« Kostenfreier Testlauf mit individuellem Demo-System sowie Unterstitzung bei Einrichtung ist im
Preis inbegriffen

« Bei Vertragsabschluss Mindestlaufzeit 24 Monate

« Basislizenz monatlich € 35 (inkl. 1 Modul) plus monatliche 15 € fur jedes zusatzliche Modul

* Unkomplizierte Vergabe von mehreren Radumen zu unterschiedlichen Konditionen

« Daten kénnen als Excel Tabellen und Diagramme exportiert werden und direkt mit der Buchhaltung
gekoppelt werden

« Beliebige Anzahl an Administratoren moglich
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Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

6.6 Nutzungsentgelt fir die Raume

* Weiterhin gemaR Dienstanweisung

« Erweiterung um Tarife fur Privatpersonen; private Feiern iber Cafénutzung festlegen

« Erweiterung um Tarife fur Nutzung des Auengelandes; musste in der Dienstanweisung
Nutzungsentgelte der Bezirksamter als Tatbestand mit aufgefiihrt werden

« Klarung, ob die Nutzung kostenfrei sein kann (ggfs. mit Ausnahme kommerzieller, sprich auf
Gewinnerzielung ausgerichteter Kurse und Veranstaltungen)

6.7 AulBengelande

« Aulengelande taglich gedffnet z.B. von 9 — 22 Uhr

« Herrichtung einer Boule Spielflache als niedrigschwellige Belebung, betreut durch Boule-Initiative
« Kleiner, naturnah gestalteter Kinderspielbereich in der Nahe der Aulienterrasse vor dem

Gartensaal

MOGLICHE VERORTUNG DER BOULEBAHN AM STAVENHAGENHAUS

Potenzielle Standorte nach Abstimmung mit MR, IS, SR und steg am 21.03.2023

Vorzugsvarianten (1 und 2): blau (mit Mal 12 x 3 m})

Alternativvariante: rot (mit Ma 12 x 3 m)
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Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

6.8 Marketing

* Aktualisierung hamburg.de/Stavenhagenhaus Seite auf Basis des neuen Nutzungskonzepts

* Verlinkung/Einbettung des neuen, digitalen Buchungssystems mit Belegungs- und

Veranstaltungsplan auf der Website
« Verwaltung und Pflege hamburg.de/Stavenhagenhaus Seite durch die Presseabteilung

«  Weitere Bewerbung des Hauses kénnte durch ,Freunde des Stavenhagenhauses” und den KV /

Borsteler Bote erfolgen

6.9 Nutzungen

Kiinftige Nutzer:innen

+ Besucher:innen des Cafes

* Boule Spielende und andere Nutzer:innen des Aullengelandes
« Private Gruppen und Initiativen (Mutter-Kind, Theater, Schach, Spiel etc.)
« Kursteilnehmer:innen (Integrationskurse, Bewegungskurse etc.)
* Freunde des Stavenhagenhauses

* Kommunalverein und weitere Stadtteilvereine

« Stadtteilkonferenz

« Staatliche Jugendmusikschule

« Sozialberatung

+ Seminarteilnehmer:innen

* Hochzeitspaare

* Verwaltung und Firmen

Rdume EG und 1. OG Café AuBengelinde

Eh B 2

Kurse, Seminare, Treffpunkt, Boule,
Spiel-, Bewegung, Veranstaltungen, Yoga 0.4,
Veranstaltungen, Vereinssitzungen, Aulengastro,
Ausstellungen private Feiern Veranstaltungen
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Angepasst an die Bedarfe kiinftiger Nutzungen

« Alle Raume: WLAN (neuer Serverschrank, neue Netzwerkkomponenten)

« Esther-Bejarano-Saal: Neue Leinwand, eventuell Erganzung Licht- und Tontechnik
* Seminarraum 1: neue Leinwand

« AbschlieRbare Materialschranke EG Halle (Musikinstrumente etc.)

* Materialschranke OG (Yoga-Matten, Spiele etc.)

* Weitere Lagerflachen im Keller und Dachgeschoss

Die Rdume im Stavenhagenhaus sind vielféltig nutzbar, wobei sich die Erdgeschoss Raume insbesondere
fur Veranstaltungen, Vereinstreffen und eine Café-Nutzung eignen und die Raume im ersten Obergeschoss
eher fir Bewegungsangebote, Eltern-Kind-Gruppen, Kurse und Seminare. Fast alle Raume sind mit Tischen
und Stlihlen ausgestattet. Die Ausstattung ist entsprechend der kiinftigen Nutzungen anzupassen (z.B. ab-
schlieBbare Schranke fur Materialien) und im weiteren Prozess zu scharfen.

Angedachte Nutzungsverteilung Erdgeschoss

Eingang
Frustbergstr

Café AuBenterrasse

b2 64 >4 1
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Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

Angedachte Nutzungsverteilung 1. Obergeschoss

— i O e W

7
/
_
7 / £V U Eltern-Kind-Gruppen

L T

285

Bewegung

'

Archiv, Ausstellung,

~ Trauungen Geschichtswerkstatt

Spiel (Bro KV)

Eltern-Kind-Gruppen

6.10 Erforderliche bauliche Verdnderungen

Ertiichtigung Brandschutz

« Einbau Fluchttreppenhaus + Offnung Fenster EG als direkte Ausgangstiir ins Freie

*  (AuBenfluchttreppe laut Denkmalschutzamt nicht méglich)

« Einbau F90 Tirim 1. OG Galerie

« Erweiterung Aufstellflachen Feuerwehr am Gebaude, falls nicht ausreichend
Barrierefreiheit

« Einbau Fahrstuhl

* Einbau automatischer Tur6ffner Eingangsttr Halle

*  Umbau WC Anlage inklusiv

Café Betrieb in Diele

* Neuer Eingang von Frustbergstralie aus in die Diele mit Verbreiterung Tur (barrierefrei)
* Kleiner Vorplatz auRen zur Frustbergstrafe mit drei bis vier kleinen Tischen (Sichtbarkeit)
« Tresen-Erweiterung

« Einbau Fettabscheider im Keller

Ertiichtigung Schallschutz

* Einbau schallgedammte Tirelemente/mobile Trennwand zw. Esther-Bejarano-Saal und Kl. Saal
Sonstiges

« Einbau neuer Elektroschrank im Keller

+ Dammung Decke zum DG
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Planerische Skizze EG zur Darstellung der angedachten baulichen MaZnahmen

Eingang - 3
v g Aomatscre

R 1x barderefraies WC
G|+ axweunisex

EG1.02 bis 105
we

Fettabscheider

EG106108

Kiche
1885 m m
L

Bauvorhaben:

Stavenhagenhaus
Frustbergstrale 4

22453 Hamburg

Planvertasser:

Bauherr:

Planinhalt

Grundriss Erdgeschoss

Projekt-Nr.

Maista

Plan-Nr.

1:100 Gr-EG
Datum: gezeichnet geandert | Index
17.10.2022 id 250423
Planungsstand:
Entwurf
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Planerische Skizze 1. OG zur Darstellung der angedachten baulichen Mal3hahmen

06-104 bis 108
Basierdries WC

Bauvorhaben:
Stavenhagenhaus
FrustbergstralBe 4 22453 Hamburg
Bauter:
Planinhalt:
Grundriss Obergeschoss
Projekt-Nr Mafistab: Plan-Nr.

1: 100 Gr-0G
Datum: gezeichnet: geandert: | Index:
17.102022 ia 250423
Planungsstand:

Entwurf

Planverasser.

©

Schutonias 2638
20357 bamtnrg

Fan 40-4313 330

Fax 40-4313 3310

Mal stogsteg harbrgde
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Abstimmung

Konzept zu Nutzung und Betrieb des Stavenhagenhauses

6.11 Organigramm zum kunftigen Betrieb

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht die vorgeschlagene Organisationsstruktur und Aufgabenverteilung
beim kunftigen Betrieb des Stavenhagenhauses.

Betreiber:in des Stavenhagenhauses ist weiterhin die FHH, vertreten durch das Bezirksamt Hamburg-Nord.
Die Vergabe der Rdume und des AuRengelandes erfolgt Uber das Fachamt Interner Service des Bezirk-
samts Hamburg-Nord bzw. den fiir das Stavenhagenhaus angestellten Hauswartservice. Die Raumvergabe

erfolgt dabei in enger Abstimmung mit dem Standesamt und dem Café.

BETREIBER:IN: FHH / BEZIRKSAMT NORD - Einnahmen aus Pachtvertrag Café, Trauungen, Raumvermietung

| | 1
STANDESAMT Pachtvertrag FACHAMT INTERNER FACHAMT MR
Trauungen SERVICE
Instandhaltung/Pflege
PYrET— AuBengeldnde

Café Betreiber:in

Cafébetrieb

Catering
flir Seminare, Trauungen,
Veranstaltungen

Private Feiern
Vergabe Café-Raum

Hauswartservice

Wartung und Pflege
Gebaude

Pflege AuRengelande
(Reinigung und kleinere
Gartenarbeiten)

Offentlichkeitsarbeit

Raumvergabe per
digitalem Buchungstool

in Abstimmung mit Café und Standesamt

Presseabteilung FHH (website)

KV / Borsteler Bote
Freunde Stavenhagenhaus
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7 Kostenrahmen und Finanzierungsmoglichkeiten

7.1 Grober Kostenrahmen Baumalnahmen

Die Baukosten, der in Kapitel 6 dargestellten Baumaflinahmen, werden bei einer einkalkulierten Kostenva-
rianz von 30 Prozent, inkl. Unvorhergesehenes/Preissteigerung, auf rund 1 Mio. Euro geschétzt.

Die geschatzten Baukosten umfassen im Wesentlichen MaBnahmen zur Ertiichtigung des Brandschutzes,
der Barrierefreiheit, des Schallschutzes und der Elektrotechnik sowie als energetische MaRnahme die Dam-
mung der Decke tiber dem 1. OG. exklusive der Flache der Dienstwohnung.

Kostenverteilung

W Bauwerk
m Gebdudetechnik
m AuRenanlagen

Ausstattung

m Dammung Decke zum DG

7.2 Finanzierungsmaoglichkeiten

Zur Ko-Finanzierung der RISE-Férdermittel kbnnten beispielhaft folgende Mittel eingeworben werden: Be-
zirkliche Sondermittel, Quartiersfonds investiv und Sanierungsfonds der Birgerschaft.

Geschatzte Baukosten ca. € 1 Mio.

H RISE
W Bezirkliche Sondermittel
W Sanierungsfonds Biirgerschaft

Quartiersfonds investiv
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8 Ausblick

Zur Umsetzung der Handlungsempfehlungen dieses Konzept wurde ein monatlicher Jour Fixe Stavenha-
genhaus mit den Fachdmtern IS, SR, SL und steg eingerichtet (erster Jour Fixe am 02.02.2023). Der Jour
Fixe dient der Abstimmung Uber die weiteren Planungsschritte und trifft verbindliche Absprachen zu deren

Umsetzung.

8.1 Meilensteinplan

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht den Gesamtprozess, an dessen Ende das Stavenhagenhaus als
ein lebendiger Stadtteiltreff und kultureller Mittelpunkt von Grof3 Borstel steht.

2023 2024

Konzept Stavenhagenhaus Pop-Up Café

Vorplanung Bauvorhaben

MEILENSTEINE
Ausschreibung Café
Realisierungstrager
RISE + Ko-Finanzierung

Kostenberechnung

MEILENSTEIN
Entwurfsplanung

MEILENSTEINE
Boule Bahn
Test Buchungssystem

Arbeitsvertrag Bauantrag

Hauswartservice

2025
é;uéeﬁehmigung

Start BaumaRBnahme

2026

Baufertigstellung

/:

&1k

*

7
R}

)

MEILENSTEIN
Einweihungsfeier
Café Eroffnung

* -
»
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